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Brf Jordgubben 19
Org.nr. 769615-7341

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter &t
medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har inte del i samfillighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade den 30 november 2009 fastigheten Jordgubben 19 i Stockholms kommun. Fastigheten ar ett flerbostadshus
som bestar av totalt 35 lagenheter och 2 affédrslokaler. Antalet bostadsritter uppgick per 30 april 2022 till 32, antalet hyresrétter
uppgick till 3. Tomtarealen uppgar till 597 kvm och i detta ingér en mindre innergérd. Den totala boytan uppgar till ca 2 369 kvm.
Affarslokalernas yta uppgar tillsammans till ca 611 kvm.

Foreningen har en fastighetsforsiakring hos Brandkontoret.

Verksamhet under aret
Det gangna rakenskapséret har styrelsen arbetat utifran vér strategi att avvakta med storre investeringar och fokusera pé kostnader, i
syfte att kunna bibehélla vara laga avgifter trots 6kande kostnader och hogre réntor.

Detta kan ocksa motiveras av att fastigheten numera 4r i mycket gott skick med alla stora underhéllsétgérder nu avslutade. Stammar
byttes for 8-9 &r sedan, och efter att under de senaste dren genomfort totalrenovering av sévil fonster som fasader och balkonger
avslutade vi under forra verksamhetsaret ett takbyte. Vart tidigare beslut att avvakta med renovering av garden ligger fast, tills vi far
bittre grepp om vad de stigande kostnaderna gor for var ekonomi.

Vi har under aret, samt efter rdkenskapsarets utgang bland annat sikerstillt kvaliteten i genomforda projekt genom att utfora sé kallade
garantibesiktningar av tak och fonster. Vi har ocksa arbetat med éatgérder efter utférd OVK som gav vid handen att vi behdver dka
méngden tilluft i lagenheterna via nya ventiler i dverkant av fonster. Arbetet upphandlades under rédkenskapsaret och genomfors efter.

Fastigheten innehaller 35 lagenheter varav 3 upplats som hyresrétt. Under aret har 5 lagenheter dverlatits till nya medlemmar.
Darutdver har vi tva hyreslokaler i gatuplan, uthyrda med ldnga kontrakt.

Foreningens trivselgrupp har gjort fint i porten med juldekorationer, blommor och véxter vilket uppskattas!

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil, trots stigande kostnader, inte minst vad géller rantor. Vi har inte hojt avgifterna pd ménga ar
och styrelsen réknar inte med att de ska behovas inom dverskddlig tid, under forutséttning att vi far ha vara lokaler fortsatt uthyrda och
att rintorna helst sjunker i linje med prognoser, men i alla fall inte stiger fran dagens nivéer.

De omfattande renoveringar vi gjort under foregaende ar har inneburit att vi behdvt 6ka pa foreningens belédning. Vart positiva
kassafldde har dock gjort att vi liksom ifjol kunna amortera av 1 msek pé vara lan och dven inlett I6pande amorteringar. Skulden till
laneinstitut uppgick vid érets utgang till 21,3 msek.

Var belaning ar hog i forhallande till ménga andra foreningar. Men belaningen visar bara en del av den totala ekonomin. Vara mycket
goda hyresintékter gor att vi kan bibehélla vara tydligt 1dga avgifter. Vi har ocksa tre hyresrétter som en dold tillgdng, med en
sammanlagd bostadsyta pa drygt 180 kvm. Vid en framtida forséljning skulle de intdkterna ge en mdjlighet att amortera merparten av
lanen - till vad som féar anses vara laga belédningsnivaer.

En relativt stor del av foreningens 1an kommer att omforhandlas avseende rinteniva under 2025. A andra sidan har styrelsen valt att ha
majoriteten av ovriga lan till rorlig rinta. Givet att Riksbanken fortsétter sénka sin styrrianta (vilket de och de flesta bedomare raknar
med) bor effekten av hogre rénta pa idag bundna lan till stor del kunna kompenseras av ligre rantor pé rorliga 1an.
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Org.nr. 769615-7341

Styrelsen

Brf Jordgubben 19:s styrelse har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Ordforande: Johan Hagbarth

Ledamot: Eva Johansson

Ledamot: Pontus Lundberg

Suppleant: Mariusz Augustynowicz

Suppleant: Johanna Thornblom

Foreningen tecknas gemensamt av tva av de ordinarie styrelseledamoterna.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

Foreningens site dr Stockholms 1dn, Stockholm kommun

Flerarsoversikt

2023/2024
Nettoomséttning 2982 180
Res. efter finansiella poster -331 655
Balansomslutning 98 061 728
Soliditet (%) 77,37
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 407
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 30
Skuldséttning (kr/kvm) 7172
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 9785
Sparande (kr/kvm) 294
Réntekénslighet (%) 24
Energikostnad (kr/kvm) 225

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022/2023
2 798 988
-232 996
99 255 653
76,77

407

32
7517

10 256
320

25
206

2021/2022
2859 139
-250 213
97 771 558
78,18

407

31
6676

9108
339
22
184

202072021
2816616

-19 133

96 745 596
79,277

407

32
6 450

8 800
305
22
166

2019/2020
2 832 843

155971

98 843 582
77,60

Bostadsrittsyta uppgar till 2179 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till 2973 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens negativa resultat forklaras av att intdktsdkningar i form av hdjda lokalhyror inte fullt ut slagit igenom i den takt som det
allmanna kostnadslaget stigit. Stigande avskrivningar till foljd av de senaste arens stora renoveringar bidrar ocksa till en redovisad
forlust. Foreningens kassaflode dr dock fortsatt mycket gott vilket gor att vi kunnat genomfora engéngsamorteringar samt startat

l6pande amorteringar. Full effekt fran stigande intékter samt minskad skuldboérda bor paverka resultatet positivt framgent.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid érets ingang 63 950 325 11361 189 2 456 746
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 361200
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 63 950 325 11361 189 2 817 946
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstdimmans forfogande star

balanserad forlust -1 921 960

arets forlust -331 655
-2253 615

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhéll reserveras 361200

i ny rdkning dverfores -2 614 815
-2253 615

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Drift

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-05-01
2024-04-30

2982 180

2982 180

-108 999
-1 050 843
-177 187
-1203 209
-211 050

2022-05-01
2023-04-30

2 798 988

-2 751 288

230 892

37302
-599 849

-562 547

-331 655

-331 655

2 798 988

-114 820
-1 003 040
-258 475
-1 185745
-209 301

-2 771 381

27 607

1429
-262 032

-260 603

-232 996

-232 996
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N
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2024-04-30

95 804 536
9087
0

95 813 623

95 813 623

390 455
2319
88 185

480 959

1767 146

1767 146

2248 105

98 061 728

2023-04-30

96 996 615
20217
0

97 016 832

97 016 832

0
2012
70 936

72 948

2165 873

2165873

2238 821

99 255 653
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-04-30

75311514
2 817 946

78 129 460

-1 921 960
-331 655

-2253615

75 875 845

2 990 540

2990 540

18 331 679
85222
5339

119 133
653 970

19 195 343

98 061 728

2023-04-30

75311514
2456 746

77 768 260

-1327764
-232 996

-1 560 760

76 207 500

9 345 540

9 345 540

13 001 679
79 906
3904

87 699
529 425

13702 613

99 255 653
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rédnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-05-01
2024-04-30

230 892
1203 209
37302
-599 849

871 554

-390 455
-17 556

5316
157 414

626 273

5330 000
-6 355 000

-1 025 000

-398 727
2165 873

1767 146

2022-05-01
2023-04-30

27 607

1 185 745
1429
-262 032

952 749

22 389
629 502
=777 718
-5192

821730

-2 356 226

-2 356 226

13 001 679
-10 501 679

2 500 000

965 504
1200 369

2165 873
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér ofordndrade jimfort med foregéende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats
upp pa visentliga komponenter som bedéms ha en kvarvarande nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstid har tillampats,
varvid hiansyn tagits till innehavstiden for under aret forviarvade och avyttrade tillgdngar. Berdknade restvirden efter
nyttjandeperiodens slut uppgér till forsumbara belopp och hénsyn har dérfor inte tagits till dessa.

Antal ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 10
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsittning 2023/2024 2022/2023
Arsavgift 835 634 835 634
Hyresintékt bostdder 276 136 260 659
Hyresintékt lokaler 1566170 1453 531
Fastighetsskatt 152 461 152 461
Pant- och overlatelseavgift 20 286 2174
Ovrigt 131493 94 529
2982 180 2 798 988
Not3  Drift 2023/2024 2022/2023
Snoskottning 4526 4526
Stéddning 58174 54 882
Fastighetsel 59 531 84 687
Fjarrvirme 506 032 442 895
Vatten 102 225 83 442
Sophidmtning 29 002 44 073
Fastighetsforsékring 48 037 63 977
Forvaltningsarvode 117 438 113 895
Ovrigt 125 878 110 663
1 050 843 1 003 040
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NOTER

Not 4 Administrationskostnader

Administration

Trivselaktiviteter

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter

Hyres- och kundforluster, konstaterade

Not5  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop/forbéttringsarbeten

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Inkdp/forbéttringsarbeten bestar av omliggning skiffertak.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not7  Pagiende om- och tillbyggnad

Ingéende anskaffningsvérde

Inkép

Klara projekt, omfort till byggnader se not 5
Utgéende redovisat vérde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Bank - Villkorsindringsdag - Rénta
SEB - 250328 - 1,14%
SEB - 250328 - 4,57%
SEB - 241228 - 4,49%
SEB - 240528 - 4,52%
SEB - 251228 - 0,70%

Lan som villkorséndras under 2024/2025 uppgar till 18 331 679 kr (2023/2024 13 001 679 kr).

2023/2024

33010
580
31223
85500
26 874
0

177 187

2024-04-30

105 729 852
0

105 729 852
-8 733 237
-1192 079

-9925 316

95 804 536

56 940 204
38 864 332

95 804 536

120 400 000
39 200 000

2024-04-30

316 363

2022/2023

41 385
267
35094
54200
17 029
110 500

258 475

2023-04-30

101 964 983
3 764 869

105 729 852
-7 580 660
-1152 577

-8 733 237

96 996 615

58 132 283
38 864 332

316 363
-296 146
-11 130

96 996 615

120 400 000
39200 000

2023-04-30

316 363

-307 276

316 363
-262 978
-33 168

9087

2024-04-30

-296 146

SIoC oo

2024-04-30

6 355 000
5476 679
3000 000
3 500 000
2 990 540

20217
2023-04-30
1 408 644

2356 225
-3 764 869

21322219

Planderad amortering 2024/2025 300 000 kr (2023/2024 amorterades 1 025 000 kr).

Skulder som uppskattas forfalla senare dn 5 ar =21 322 219 kr.
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NOTER

Not9  Stillda sikerheter 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 33 000 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriétt och hyresritt.

Stockholm enligt digital signering

Johan Hagbarth Eva Johansson

Pontus Lundberg

Vaér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter &t
medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har inte del i samfillighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade den 30 november 2009 fastigheten Jordgubben 19 i Stockholms kommun. Fastigheten ar ett flerbostadshus
som bestar av totalt 35 lagenheter och 2 affédrslokaler. Antalet bostadsritter uppgick per 30 april 2022 till 32, antalet hyresrétter
uppgick till 3. Tomtarealen uppgar till 597 kvm och i detta ingér en mindre innergérd. Den totala boytan uppgar till ca 2 369 kvm.
Affarslokalernas yta uppgar tillsammans till ca 611 kvm.

Foreningen har en fastighetsforsiakring hos Brandkontoret.

Verksamhet under aret
Det gangna rakenskapséret har styrelsen arbetat utifran vér strategi att avvakta med storre investeringar och fokusera pé kostnader, i
syfte att kunna bibehalla vara laga avgifter trots 6kande kostnader och hdgre rantor.

Detta kan ocksa motiveras av att fastigheten numera 4r i mycket gott skick med alla stora underhéllsétgérder nu avslutade. Stammar
byttes for 8-9 &r sedan, och efter att under de senaste dren genomfort totalrenovering av sévil fonster som fasader och balkonger
avslutade vi under forra verksamhetsaret ett takbyte. Vart tidigare beslut att avvakta med renovering av garden ligger fast, tills vi far
bittre grepp om vad de stigande kostnaderna gor for var ekonomi.

Vi har under aret, samt efter rdkenskapsarets utgang bland annat sikerstillt kvaliteten i genomforda projekt genom att utfora sé kallade
garantibesiktningar av tak och fonster. Vi har ocksa arbetat med éatgérder efter utférd OVK som gav vid handen att vi behdver dka
méngden tilluft i lagenheterna via nya ventiler i dverkant av fonster. Arbetet upphandlades under rédkenskapsaret och genomfors efter.

Fastigheten innehaller 35 lagenheter varav 3 upplats som hyresrétt. Under aret har 5 lagenheter dverlatits till nya medlemmar.
Darutdver har vi tva hyreslokaler i gatuplan, uthyrda med ldnga kontrakt.

Foreningens trivselgrupp har gjort fint i porten med juldekorationer, blommor och véxter vilket uppskattas!

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil, trots stigande kostnader, inte minst vad géller rantor. Vi har inte hojt avgifterna pd ménga ar
och styrelsen réknar inte med att de ska behovas inom dverskddlig tid, under forutséttning att vi far ha vara lokaler fortsatt uthyrda och
att rintorna helst sjunker i linje med prognoser, men i alla fall inte stiger fran dagens nivéer.

De omfattande renoveringar vi gjort under foregaende ar har inneburit att vi behdvt 6ka pa foreningens belédning. Vart positiva
kassafldde har dock gjort att vi liksom ifjol kunna amortera av 1 msek pé vara lan och dven inlett I6pande amorteringar. Skulden till
laneinstitut uppgick vid érets utgang till 21,3 msek.

Var belaning ar hog i forhallande till ménga andra foreningar. Men belaningen visar bara en del av den totala ekonomin. Vara mycket
goda hyresintékter gor att vi kan bibehélla vara tydligt 1dga avgifter. Vi har ocksa tre hyresrétter som en dold tillgdng, med en
sammanlagd bostadsyta pa drygt 180 kvm. Vid en framtida forséljning skulle de intdkterna ge en mdjlighet att amortera merparten av
lanen - till vad som féar anses vara laga belédningsnivaer.

En relativt stor del av foreningens 1an kommer att omforhandlas avseende rinteniva under 2025. A andra sidan har styrelsen valt att ha

majoriteten av ovriga lan till rorlig rinta. Givet att Riksbanken fortsétter sénka sin styrrianta (vilket de och de flesta bedomare raknar
med) bor effekten av hogre rénta pa idag bundna lan till stor del kunna kompenseras av ligre rantor pé rorliga 1an.
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Styrelsen

Brf Jordgubben 19:s styrelse har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Ordforande: Johan Hagbarth

Ledamot: Eva Johansson

Ledamot: Pontus Lundberg

Suppleant: Mariusz Augustynowicz

Suppleant: Johanna Thornblom

Foreningen tecknas gemensamt av tva av de ordinarie styrelseledamoterna.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

Foreningens site dr Stockholms 1dn, Stockholm kommun

Flerarsoversikt

2023/2024
Nettoomséttning 2982 180
Res. efter finansiella poster -331 655
Balansomslutning 98 061 728
Soliditet (%) 77,37
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 407
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 30
Skuldséttning (kr/kvm) 7172
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 9785
Sparande (kr/kvm) 294
Réntekénslighet (%) 24
Energikostnad (kr/kvm) 225

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022/2023
2 798 988
-232 996
99 255 653
76,77

407

32
7517

10 256
320

25
206

2021/2022
2859 139
-250 213
97 771 558
78,18

407

31
6676

9108
339
22
184

202072021
2816616

-19 133

96 745 596
79,277

407

32
6 450

8 800
305
22
166

2019/2020
2 832 843

155971

98 843 582
77,60

Bostadsrittsyta uppgar till 2179 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till 2973 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens negativa resultat forklaras av att intdktsdkningar i form av hdjda lokalhyror inte fullt ut slagit igenom i den takt som det
allmanna kostnadslaget stigit. Stigande avskrivningar till foljd av de senaste arens stora renoveringar bidrar ocksa till en redovisad
forlust. Foreningens kassaflode dr dock fortsatt mycket gott vilket gor att vi kunnat genomfora engéngsamorteringar samt startat

l6pande amorteringar. Full effekt fran stigande intékter samt minskad skuldboérda bor paverka resultatet positivt framgent.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid érets ingang 63 950 325 11361 189 2 456 746
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 361200
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 63 950 325 11361 189 2 817 946
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstdimmans forfogande star

balanserad forlust -1 921 960

arets forlust -331 655
-2253 615

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhéll reserveras 361200

i ny rdkning dverfores -2 614 815
-2253 615

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Drift

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-05-01
2024-04-30

2982 180

2982 180

-108 999
-1 050 843
-177 187
-1203 209
-211 050

2022-05-01
2023-04-30

2 798 988

-2 751 288

230 892

37302
-599 849

-562 547

-331 655

-331 655

2 798 988

-114 820
-1 003 040
-258 475
-1 185745
-209 301

-2 771 381

27 607

1429
-262 032

-260 603

-232 996

-232 996
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N
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2024-04-30

95 804 536
9087
0

95 813 623

95 813 623

390 455
2319
88 185

480 959

1767 146

1767 146

2248 105

98 061 728

2023-04-30

96 996 615
20217
0

97 016 832

97 016 832

0
2012
70 936

72 948

2165 873

2165873

2238 821

99 255 653
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-04-30

75311514
2 817 946

78 129 460

-1 921 960
-331 655

-2253615

75 875 845

2 990 540

2990 540

18 331 679
85222
5339

119 133
653 970

19 195 343

98 061 728

2023-04-30

75311514
2456 746

77 768 260

-1327764
-232 996

-1 560 760

76 207 500

9 345 540

9 345 540

13 001 679
79 906
3904

87 699
529 425

13702 613

99 255 653
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KASSAFLODESANALYS 2023-05-01 2022-05-01
Not 2024-04-30 2023-04-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 230 892 27 607
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1203 209 1 185 745
Erhallen rédnta m.m. 37302 1429
Erlagd rinta -599 849 -262 032
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 871 554 952 749
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -390 455 22 389
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -17 556 629 502
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 5316 =777 718
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 157 414 -5192
Kassaflode fran den lopande verksamheten 626 273 821 730
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 -2 356 226
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 356 226

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder 5330 000 13 001 679
Amortering langfristiga 1an -6 355 000 -10 501 679
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 025 000 2 500 000
Forindring av likvida medel -398 727 965 504
Likvida medel vid arets borjan 2165 873 1200 369
Likvida medel vid érets slut 1767 146 2165 873
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér ofordndrade jimfort med foregéende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats
upp pa visentliga komponenter som bedéms ha en kvarvarande nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstid har tillampats,
varvid hiansyn tagits till innehavstiden for under aret forviarvade och avyttrade tillgdngar. Berdknade restvirden efter

nyttjandeperiodens slut uppgér till forsumbara belopp och hdnsyn har darfor inte tagits till dessa.

Antal ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 10
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Nettoomsittning 2023/2024 2022/2023
Arsavgift 835 634 835 634
Hyresintékt bostdder 276 136 260 659
Hyresintékt lokaler 1566170 1453 531
Fastighetsskatt 152 461 152 461
Pant- och overlatelseavgift 20 286 2174
Ovrigt 131493 94 529
2982 180 2 798 988
Not3  Drift 2023/2024 2022/2023
Snoskottning 4526 4526
Stéddning 58174 54 882
Fastighetsel 59 531 84 687
Fjarrvirme 506 032 442 895
Vatten 102 225 83 442
Sophidmtning 29 002 44 073
Fastighetsforsékring 48 037 63 977
Forvaltningsarvode 117 438 113 895
Ovrigt 125 878 110 663
1 050 843 1 003 040

Sida 9 av 11





Brf Jordgubben 19
Org.nr. 769615-7341

NOTER

Not 4 Administrationskostnader

Administration

Trivselaktiviteter

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter

Hyres- och kundforluster, konstaterade

Not5  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop/forbéttringsarbeten

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Inkdp/forbéttringsarbeten bestar av omliggning skiffertak.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not7  Pagiende om- och tillbyggnad

Ingéende anskaffningsvérde

Inkép

Klara projekt, omfort till byggnader se not 5
Utgéende redovisat vérde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Bank - Villkorséndringsdag - Rianta
SEB - 250328 - 1,14%
SEB - 250328 - 4,57%
SEB - 241228 - 4,49%
SEB - 240528 - 4,52%
SEB - 251228 - 0,70%

Lan som villkorséndras under 2024/2025 uppgar till 18 331 679 kr (2023/2024 13 001 679 kr).

2023/2024

33010
580
31223
85500
26 874
0

177 187

2024-04-30

105 729 852
0

105 729 852
-8 733 237
-1192 079

-9925 316

95 804 536

56 940 204
38 864 332

95 804 536

120 400 000
39 200 000

2024-04-30

316 363

2022/2023

41 385
267
35094
54200
17 029
110 500

258 475

2023-04-30

101 964 983
3 764 869

105 729 852
-7 580 660
-1152 577

-8 733 237

96 996 615

58 132 283
38 864 332

316 363
-296 146
-11 130

96 996 615

120 400 000
39200 000

2023-04-30

316 363

-307 276

316 363
-262 978
-33 168

9087

2024-04-30

-296 146

SIoC oo

2024-04-30

6 355 000
5476 679
3000 000
3 500 000
2 990 540

20217
2023-04-30
1 408 644

2356 225
-3 764 869

21322219

Planderad amortering 2024/2025 300 000 kr (2023/2024 amorterades 1 025 000 kr).

Skulder som uppskattas forfalla senare dn 5 ar =21 322 219 kr.
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NOTER

Not9  Stillda sikerheter 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 33 000 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriétt och hyresritt.

Stockholm enligt digital signering

Johan Hagbarth Eva Johansson

Pontus Lundberg

Viér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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     ryeNIkfBwC
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/H1BZ2lEDA
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/H1BZ2lEDA/notifications/ryeNIkfBwC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johan.hagbarth@seb.se
     2024-07-05T06:14:35.802Z
     011001908187c02e-f1330750-28be-4909-8da2-5da3857f314f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-07-05T06:14:39.934Z
    SJlOUkfrPR
    
     SJlOUkfrPR
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SJ-SbnlEv0
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SJ-SbnlEv0/notifications/SJlOUkfrPR
     Inbjudan att signera årsredovisning
     pontus.lundberg@exeger.com
     2024-07-05T06:14:39.761Z
     011001908187cfd3-704c5098-99e0-4591-9915-fbfa3f656fbb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-07-05T06:48:12.727Z
    H1BZ2lEDA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      62.20.25.134
      2024-07-05T06:48:12.604Z
    
     H1BZ2lEDA
     2024-07-05T06:48:12.604Z
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/H1BZ2lEDA
     /envelopes/BJVWhgEPR
   
    
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/H1BZ2lEDA
     Nils Johan
     Hagbarth
     62.20.25.134
   
  
   
    signature.created
    2024-07-05T06:49:44.715Z
    rJg4-3eEwC.eee58044-5b03-425f-9aa7-61ba44ba109e
    
     rJg4-3eEwC.eee58044-5b03-425f-9aa7-61ba44ba109e
     /envelopes/BJVWhgEPR/documents/rJg4-3eEwC/signatures/rJg4-3eEwC.eee58044-5b03-425f-9aa7-61ba44ba109e
     /envelopes/BJVWhgEPR/documents/rJg4-3eEwC
     
      /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/H1BZ2lEDA
      JOHAN
      HAGBARTH
      1962/11/10
      196211100117
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     HAGBARTH
     1962/11/10
     62.20.25.134
     
      rJg4-3eEwC
      6607059e-a767-4e09-aa90-d36acbd8a4e4
      true
      2024-07-05T06:49:44.320Z
      
      
       /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/H1BZ2lEDA
       JOHAN
       HAGBARTH
       johan.hagbarth@seb.se
       196211100117
       1962/11/10
       62.20.25.134
     
    
     196211100117
     2024-07-05T06:49:44.320Z
   
    
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/H1BZ2lEDA
     JOHAN
     HAGBARTH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-07-05T08:50:23.805Z
    SJ-SbnlEv0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0
      178.174.205.68
      2024-07-05T08:50:23.726Z
    
     SJ-SbnlEv0
     2024-07-05T08:50:23.726Z
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SJ-SbnlEv0
     /envelopes/BJVWhgEPR
   
    
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SJ-SbnlEv0
     Pontus
     Lundberg
     178.174.205.68
   
  
   
    signature.created
    2024-07-05T09:44:25.970Z
    rJg4-3eEwC.04ec1459-e92a-4e01-a510-07762f1c5e35
    
     rJg4-3eEwC.04ec1459-e92a-4e01-a510-07762f1c5e35
     /envelopes/BJVWhgEPR/documents/rJg4-3eEwC/signatures/rJg4-3eEwC.04ec1459-e92a-4e01-a510-07762f1c5e35
     /envelopes/BJVWhgEPR/documents/rJg4-3eEwC
     
      /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SJ-SbnlEv0
      CARL PONTUS EDVIN
      LUNDBERG
      1991/09/27
      199109271297
    
     signed
     bankid-se
     CARL PONTUS EDVIN
     LUNDBERG
     1991/09/27
     90.129.223.122
     
      rJg4-3eEwC
      b16f7e52-0829-4abd-bf54-22b6bd46a2e9
      true
      2024-07-05T09:44:25.718Z
      
      
       /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SJ-SbnlEv0
       CARL PONTUS EDVIN
       LUNDBERG
       pontus.lundberg@exeger.com
       199109271297
       1991/09/27
       90.129.223.122
     
    
     199109271297
     2024-07-05T09:44:25.718Z
   
    
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SJ-SbnlEv0
     CARL PONTUS EDVIN
     LUNDBERG
   
  
   
    notification.sent
    2024-07-05T09:44:26.312Z
    rJgfFxHHPC
    
     rJgfFxHHPC
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SyLZ3g4vC
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SyLZ3g4vC/notifications/rJgfFxHHPC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2024-07-05T09:44:26.157Z
     011001908247dd51-c1376ec9-dc68-495c-86cf-16863ce7bc1e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-07-05T09:46:55.536Z
    SyLZ3g4vC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0
      89.255.230.200
    
     SyLZ3g4vC
     2024-07-05T09:46:55.495Z
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SyLZ3g4vC
     /envelopes/BJVWhgEPR
   
    
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SyLZ3g4vC
     Margareta
     Kleberg
     89.255.230.200
   
  
   
    signature.created
    2024-07-05T09:47:18.708Z
    rJg4-3eEwC.233a9184-8543-422b-b441-abd732cbbe40
    
     rJg4-3eEwC.233a9184-8543-422b-b441-abd732cbbe40
     /envelopes/BJVWhgEPR/documents/rJg4-3eEwC/signatures/rJg4-3eEwC.233a9184-8543-422b-b441-abd732cbbe40
     /envelopes/BJVWhgEPR/documents/rJg4-3eEwC
     
      /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SyLZ3g4vC
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     89.255.230.200
     
      rJg4-3eEwC
      b99e0058-63e4-48d6-b8f4-36a404940ffc
      true
      2024-07-05T09:47:18.385Z
      
      
       /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SyLZ3g4vC
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       89.255.230.200
     
    
     196410023565
     2024-07-05T09:47:18.385Z
   
    
     /envelopes/BJVWhgEPR/recipients/SyLZ3g4vC
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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